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	RUTINER FOR TILDELING AV KOMMUNAL BOLIG I OSLO KOMMUNE


Formålet med dette fellesskrivet er å klargjøre rutiner og retningslinjer ved tildeling av kommunal bolig i Oslo kommune, jf. forskrift av 7. mai 2003 om tildeling av kommunal bolig i Oslo (tildelingsforskriften), endret 3. mai 2006 sak 136, og instruks til forskriften vedtatt av byrådet 23. desember 2003, endret 16.08.2006 sak 1139.

I Bydelsvis tildelingsrett

Med kommunalt foretak menes Boligbygg Oslo KF og Omsorgsbygg Oslo KF.

Med bydelsvis tildelingsrett menes 

· at ledigstilte boliger i en bydel går til søkere fra samme bydel

· at bydelen skal utpeke hvilken leietaker med boligvedtak som skal flytte inn i hver ledig bolig.

Bydelene må melde navn, adresser, telefon- og telefaksnummer til den som til enhver tid er kontaktperson i bydelen til de kommunale foretakene.

Bydelene må selv tilpasse antall vedtak til forventet ledigstillelse av boliger i sin bydel. Det forutsettes at den leietaker som får vedtak om rett til å leie kommunal bolig oppfyller kriteriene for kommunal bolig og kvalifiserer for å bli prioritert, jf. tildelingsforskriften.

Bydelene har kontraktsansvar for beboerne i alle boligene som forvaltes av Omsorgsbygg Oslo KF. Når det gjelder boligene som forvaltes av Boligbygg Oslo KF kan bydelene velge om de vil ha kontraktsansvar eller ikke. 

Ungbo-boliger er unntatt fra den bydelsvise tildelingsretten.

II Samarbeidsrutiner mellom bydelene og det kommunale foretaket

Rutinene gjelder bare der bydelen har tildelingsrett og de kommunale foretakene inngår leiekontrakt med beboerne. 

Rutiner
1. Det kommunale foretaket sender oppsigelsesbekreftelse til leietaker med kopi til bydelen. 
2. Det kommunale foretaket befarer leiligheten og anslår når boligen vil være innflyttingsklar. Foretaket sender ledigmelding per fax til bydelens boligkontor. Ledigmeldingen skal inneholde navn på kontaktperson i det kommunale foretaket, som bydelen kan kontakte dersom det ønskes befaring av boligen før bydelen tilviser den. Ledigmeldingen skal inneholde en svarfrist for bydelen på minimum 7 virkedager.

3. Innen fristens utløp sender bydelen beskjed til det kommunale foretaket om hvem som skal inn i den ledigstilte boligen (melding om boligvedtak). Boligvedtaket skal inneholde oppdatert kontaktinformasjon. Det skal i tillegg opplyses om hvilken representant for bydelen som skal være tilstede når det kommunale foretaket inngår leiekontrakt med beboer. 

4. Det kommunale foretaket sender tilbud om bolig til aktuell søker, med kopi til bydelen. Søker får minimum 7 virkedagers frist til å akseptere leieforholdet. 
5. Dersom søker aksepterer, inngår det kommunale foretaket leiekontrakt med beboer, og sender kopi av leiekontrakten til bydelen.

6. Dersom søker ikke aksepterer, sender det kommunale foretaket melding om dette til bydelen. Bydelen får minimum 3 virkedagers frist til å melde inn ny leietaker. Etter dette gjentas punktene 4 og 5, eventuelt 6.

7. Dersom bydelen ikke melder inn en leietaker, kan det kommunale foretaket vurdere å benytte unntaksbestemmelsen i tildelingsforskriften § 2 fjerde ledd og leie ut boligen på ordinære markedsmessige vilkår uten at det stilles krav om at leietaker oppfyller grunnkravene til å leie kommunal bolig.

8. Før boligen leies ut på det private markedet, skal det kommunale foretaket på nytt tilby boligen til geografisk bydel i tillegg til øvrige bydeler i kommunen og Ungbo samt vurdere salg/ombygging/ oppussing/rehabilitering. Det må fremkomme i tilbudet at boligen alternativt vil bli leid ut på ordinære markedsmessige vilkår.

9. Geografisk bydel, øvrige bydeler og Ungbo må innen 7 virkedager bekrefte om de ønsker å disponere boligen eller ikke. Ved flere interessenter prioriteres geografisk bydel først. Dersom geografisk bydel ikke ønsker å disponere boligen tilfaller disposisjonsretten den av de øvrige bydeler eller Ungbo som først har inngitt skriftlig svar.

Fordeling av tomgangsleie

1. Det kommunale foretaket betaler all tomgangsleie dersom bydelen overholder sine svarfrister.

2. Dersom bydelen ikke svarer innen fristen, belastes bydelen tomgangsleie fra dagen etter fristens utløp, dersom boligen er innflyttingsklar. Dersom boligen ikke er innflyttingsklar, belastes bydelen for tomgangsleie først fra den dagen boligen er innflyttingsklar.

3. Når bydelen gir det kommunale foretaket melding om hvilken husstand som skal inn i den ledigstilte boligen, stoppes bydelens belastning av leie dagen etter. Tomgangsleie frem til leieforholdet starter skal betales av det kommunale foretaket.

4. Søker belastes for husleie fra den dagen leieforholdet starter. Eventuell parallell husleie i eksisterende leieforhold er søkers ansvar. 

5. Ved bruk av unntaksbestemmelsen i tildelingsforskriften § 2 fjerde ledd, betaler det kommunale foretaket all tomgangsleie dersom geografisk bydel overholder sine svarfrister. Dersom geografisk bydel ikke svarer innen fristen, belastes denne bydelen for tomgangsleie fra dagen etter fristens utløp, dersom boligen er innflyttingsklar. Dersom boligen ikke er innflyttingsklar, belastes geografisk bydel for tomgangsleie først fra den dagen boligen er innflyttingsklar. Når bydelen gir det kommunale foretaket melding om hvilken leietaker som skal inn i den ledigstilte boligen, stoppes bydelens belastning av leie dagen etter. Tomgangsleie frem til leieforholdet starter skal betales av det kommunale foretaket. Dette gjelder også der annen bydel eller Ungbo har takket ja til tilbud om bolig etter at geografisk bydel har takket nei.

6. Leietaker belastes for husleie fra den dagen leieforholdet starter. Eventuell parallell husleie i eksisterende leieforhold er søkers ansvar. 

Dersom en bydel eller Ungbo har takket ja til tilbud om tildeling av bolig, har de senere mulighet til å returnere boligen til det kommunale foretaket dersom de ikke lenger ønsker å disponere boligen.

Eventuell sosialsak behandles etter fellesskriv om ansvarsdeling mellom bydelene gjeldende personrettede tiltak.

III Særordninger

Kommunen bør ha minst mulig særordninger for ikke å ødelegge for bydelenes mulighet til å utvikle gode bomiljøer og god booppfølging, og for ikke å redusere incentivene til målrettet framskaffelse av boliger. 


Det er imidlertid adgang til ”bytte” av boliger og leietakere mellom bydeler. Bydelene kan ta kontakt med hverandre for å løse bosettingsproblemer, og la en leietaker få kommunal bolig i en annen bydel dersom begge bydelene blir enige om dette.  Det er den bydelen hvor boligen ligger som sender melding til det kommunale foretaket om hvilken leietaker som skal inn i boligen. Det er videre innført følgende særlige ordninger:

Særlige tilfeller

I særlige tilfeller vil det kommunale foretaket fortsatt ha tildelingsrett til boligene. Utgangspunktet skal også her være at boligene skal gå til søkere fra egen bydel, men dersom dette ikke er mulig, kan det tildeles en bolig i en annen bydel. Dette gjelder i følgende tilfeller:
a) Boliger tilrettelagt for funksjonshemmede

Bydelene sender sine vedtak om boliger til funksjonshemmede til det kommunale foretaket, som tildeler ledigstilte boliger til personer fra vedtakslisten. 

Behovet for tilpassede boliger og boligressursene er svært ulikt fordelt mellom bydelene. Det er ikke lett å skaffe slike boliger i det private markedet. Tildeling av slike boliger innebærer også tilrettelegging av boligen som det i dag er et etablert system for i Boligbygg Oslo KF. Siden dette er boliger spesielt tilrettelagt for bevegelseshemmede, er det viktig å sørge for at det kun er bevegelseshemmede beboere som tildeles disse.

På sikt bør disse boligene ses sammen med de andre tilrettelagte boligene som bydelene har, for eksempel omsorgsboligene. Bydelene må jobbe for å framskaffe flere tilrettelagte boliger i sin bydel dersom de har behov for dette. 

b)Akutt omplassering

I helt spesielle tilfeller kan det være nødvendig for kontraktsforvalter å kunne omplassere beboere innenfor egen boligmasse. Dette gjelder tilfeller som kontraktsforvalter ikke rår over selv, for eksempel ved brann eller når beboerne må flytte på grunn av rasfare eller flom. I disse tilfellene må omplassering skje raskt og kontraktsforvalter vil både ha et juridisk og ”politisk” ansvar overfor beboer.

Også i forbindelse med tømming av en eiendom for rehabilitering, kan det være nødvendig med en slik ”sikkerhetsventil.” Dersom alle andre muligheter er prøvd, og det fortsatt er noen beboere igjen, vil det bli svært kostbart for kommunen å utsette rehabiliteringen av en hel eiendom. 

Tildeling av kommunale erstatningsboliger i forbindelse med byfornyelse av privateide gårder er foreløpig lagt inn i denne ordningen.

Begrunnelsen for å legge erstatningsboliger i forbindelse med privat byfornyelse inn i denne ordningen, er at disse leietakerne får boliger etter andre kriterier enn vanskeligstilte, og at det dreier seg om svært få boliger i året. Dersom behovet for erstatningsboliger øker, må dette vurderes på nytt.
Bydelen må fatte vedtak om tildeling av bolig også ved akutt omplassering.
IV Øvrige bestemmelser

1. Ubeboelige boliger vil ikke inngå i systemet beskrevet over, før de eventuelt er satt i beboelig stand. En bolig kan bli definert som ”ubeboelig” i tre tilfeller:

· Der boligen ikke kan bebos i henhold til vedtak fattet etter plan- og bygningslov av 14. juni 1985 nr. 77.

· Der boligen ikke kan bebos i henhold til vedtak fattet etter lov om helsetjenesten i kommunene av 19. november 1982 nr. 66.

· Der det kommunale foretaket selv definerer en bolig som ”ubeboelig.”

2. Ved gjensidig bytte av kommunale boliger (der partene på eget initiativ har funnet hverandre), skal de innhente tillatelse fra begge aktuelle bydeler før godkjent søknadsskjema sendes til det kommunale foretaket.

3. Dersom beboer må godkjennes av styret i borettslag eller sameie, sender det kommunale foretaket søknad om dette og står for eventuelle kostnader og oppfølging 

4. Eventuelle klager/begjæring om utkastelse håndteres av det kommunale foretaket. Kopi må umiddelbart sendes til bydelen, da bydelen har ansvar for booppfølgingen.

5. Ved førstegangsbosetting av flyktninger, må bydelen finne boliger i egen bydel til de husstandene bydelen avtaler å motta. 

6. Ved rehabilitering skal omplassering i hovedsak foregå i egen bydel. Bydelen må være med på planleggingen av rehabiliteringen og omplasseringen sammen med det kommunale foretaket. Kun i de tilfeller alle andre muligheter for omplassering er prøvd ut, vil omplassering kunne gjøres av det kommunale foretaket som del av særordningen ”særlige tilfeller”.

7. Før bydelen fatter vedtak om kommunal bolig, må bydelen sjekke om søker har uoppgjort gjeld til Oslo kommune som følge av tidligere leieforhold. Kommunen kan med grunnlag i uoppgjort gjeld avslå søknad om å få leie kommunal bolig eller stille krav til at det er inngått nedbetalingsavtale med utleier for gjelden. 

Bjørg Månum Andersson                                                              Morten Mjelve

kommunaldirektør                                                                         sosialtjenestesjef
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